Referat fra den ordinaere generalforsamling i Ejerforeningen Skeaergirdsparken
Onsdag d. 18/8-2021

Aktuel bestyrelse, der alle var til stede:

Formand:
Naastformand:
Kasserer:

Henrik Bodin, nr. 106
Jgrgen Roersen, nr. 40
lesper Schousen, nr, 86

@vrige medlemmer: Mogens Sgrensen,. nr. 88

Bjarne Sjgrup Sgrensen, nr. 80
Carina Poulsen, nr. 104

1. Valg af dirigent og referent

Bestyreisen foreslog, at Bjarne Sjgrup Sgrensen blev valgt til dirigent og Carina Poul-
sen som referent — det biev vedtaget med applaus,

Bjarne bgd veikommen og erkizerede generalforsamlingen rettidigt indkaldt og be-
slutningsdygtigt i og med, at 89,8 % af alle stemmeberettigede var repraesenteret.
Der deltog 45 personer i generalforsamlingen. De fremmgdte pa generalforsamlin-
gen fremgar af vedhaeftede bilag.

2. Bestyrelsens beretning

Henrik Bodin fremlagde bestyrelsens beretning for det forgangne ar.
Herunder faiger i punktform, hvad den indeholdt:

Der har det forgange ar vaeret afviklet 7 bestyrelsesmader, hvoraf flere har
veeret virtuelle,

Perudover har der vaesret afviklet én julefrokost.

Plantorama-grunden, som herefter omtales Skaering Feelled, som bliver nav-
net pa bebyggelsen

Der er lavet aftaler.am den fzelles vej ift. reparationer og vedligehold.

Sidste nyt er, at byggeriet starter i december méned 2021, hvis vejret tilla-
der det og forventeligt vil byggeriet tage 18 maneder.

Lykkegarden - der er ud af det bl3 etableret en fast stiforbindelse over Lyk-
kegdrden, noget vi har efterspurgt, men ikke var vidende om, at den var be-

'stemt.

Ofliering ~ der er lavet nye vejledninger for cliering, da vores traevaerk kke
leengere har brug for- den merke olie.

Det blev naevnt, at man er erstatningspligtig, hvis man bruger noget forkert
behandling (fx plastikmaling) til vinduerne.

Obs: husk at der i ar skal olieres pa sydsiden.

Indtraengende vand ved de store sydvendte vinduespartier — grundet en
konstruktionsfej! er der allerede blevet repareret vinduer hos 7 beboere og
opfordringen lyder, som sidste ar p3, at alle {og det geelder fortsat) skal
holde gje med egne vinduer og henvende sig, hvis der er tegn pa fugt ogfel-
ler indtreengende vand,

Alle reparationerne er udfgrt efter radgivning — og overvagning af vores byg-
ningsradgiver.

Vicevaertfunktion -~ som varslet sidste ar, 58 har bestyrelsen favet aftale med
Sinding og Co A/S, som fremover vil varetage vicevaertsfunktionen, som



indtil nu har hvilet pa Jgrgen Roersen. Vores kontaktperson hedder Torben
Nielsen, hanvar desveerre forhindret i at deltage.

Der kommer snarest en procedure for og en vejledning | henvendelserne til
Sinding og Co.

Opdatering af vedtaegterne — bestyrelsen har brugt lang tid pa at opdatere
vedtagterne, sa de stemmer overens med nutiden.

Markvandring — i samarbejde med vores gartnerfirma har bestyrelsen besig-
tiget omradet og allerede i foraret blev alle vores buske og trazer beskaret.
Bestyrelsen arbejder videre pa vedligeholdelses-aftalerne med Lykkegarden,
tennisklubben og ejerforeningen, som graenser op til skolestien.

Sti til stranden — bestyrelsen har vaeret inviteret til et enkelt mgde hos oven-
navnte ejerforening, hvor ogsa en repraesentant fra Skaering Fzelled deltog,
da man gnskede en sti til stranden langs Hjortshaj baek.

Vi har ikke hgrt yderligere, men holder ¢gje med det.

Skifte af bygningsradgiver — bestyrelsen har besluttet at holde fast i manden
{Lasse Nielsen}, der gennem mange &r har rédgivet os ift. byggeriet fremfor
at holde fast i firmaet.

Derfor er vores bygningsradgiver fortsat Lasse Nielsen, som nu arbejder i fir-
maet: DA | stedet for hos Ole Dreyer.

Arets bygningsgennemgang — i maj 2021 fik vi gennemfart den 3rlige byg-
ningsgennemgang og den overordnede konklusion er, at bygningerne ser
fornuftige ud.

Der er fortsat punkter, som er under ngje opsyn.

Der er konstateret rad i strgerne pa nogle terrasser iseer dem, der er dbne til
‘to sider. Der arbejdes pa at fa et overblik over omfanget, saledes at der kan
udarbejdes en plan for arbejdet.

| lIsbet af de kommende ar vil bestyrelsen ogsa arbejde pa en plan for ud-
skiftning af taget (som forventeligt skal skiftes om 8-10 &r), som bliver en
stor og dyr opgave. Bestyrelsen forventer at fremlaegge et forslag pé gene-
ralforsamlingen j 2022.

Indbrud — der har sa vidt vides veeret et par indbrud i Skeergardsparken og
der opfordres til at holde gje med hinandens boliger og fx hente rad pa Det
kriminalpraeventive rids hjemmeside

Ladestandere til elbiler — vi vil formentlig se flere og fiere elbiler og nogle be-
boere kan blive udfordret af enten at bo pi ferste sal eller at have carport
pa modsatte side af vejen.

Opseetning af 4 feelles ladestandere vil koste omkring 110-130.000.
Generalforsamiingen tog ikke stilling til en sddan investering. Bestyrelsen ar-
bejder videre med punktet. Drivhuse - bestyrelsen er blevet spurgt af nogle
beboere, om de métte opsaette et drivhus.

Bestyrelsen har givet tilladelse pa betingelse af, at der er indhentet tilladelse
hos de bergrte naboer.

Parkeringskilte — bestyreisen er ved at undersgge, hvad parkeringskilte ko-
ster.

Under dette punkt viste det sig, at den trailer, som star pa den nederste par-
keringsplads, er én, som man/alle gerne m3 benytte, hvis man blot sgrger
for, at.den stdr med sin last pa rette plads efter brug.

Vandskade ~ der har vaeret én alvorlig vandskade i Skaergardsparken, hvor
man havde brud pa et fjernvarmergr, som sidder inden vandmaleren. Det
kan derfor vaere sveert at opdage, med mindre man kigger efter, om der er
synligt vand pa betongulvet.




5.

Opfordringen er alligevel, at vi alle kigger i vores teknik-skabe regelmapssigt,
da denne installation ogsa er 15 ar gammel.

Der kommer en vejledning pa Facebook. Ventiler og bgjninger bliver utatte
med tiden og derfor skal de ogsa ses efter for utaetheder, og skal sa skiftes
pa beboernes egen regning

Pa baggrund af de bergrie beboers {darlige} oplevelse med ejerforeningens
forsikringsselskab i forbindelse med vandskaden, vil Henrik fglge op pé det.
med vores maeglerfirma.

Beretningen blev godkendt med applaus.

Fremlaggelse af regnskab til godkendelse

Jesper Schousen fremlagde arsregnskabet og da der ikke var nogle spgrgsmal, blev
det godkendt.

Fremizeggelse af vedligeholdelsesplan

Henrik fremiagde planen, som sidst er revideret.i 2014.

Der er afsat 203.000 i budgettet til reparationer, sdledes at der kan repareres evt.
indtra=ngende vand ved vinduerne og forventningen er ogsa, at vi i 2021 starter med
at udskifte strgerne pa nogle af hjgrnealtanerne. Dette er der dog ikke taget stilling
til i budgettet, da reparationerne ikke var kendte pa budgetlagningstidspunktet.

Der var opfordring fra salen om, at vi forebygger, at vand kan traenge ind fremfor at
reparere, nar skaden er sket.

Bestyrelsen vender dette med vores bygningsradgiver.

Vedligeholdelsesplanen blev godkendt.

Indkomne forslag

a. /Zndring af vedteegter, iht. udsendte rettelser i tekst og forklaring.
Henrik gennemgik de af bestyrelsen foreslaede sendringer til vedtaegterne,
jfr. det udsendte materiale, som er en integreretf del af indkaldelsen.

§ 21, stk. 13 gav anledning til bekymring fra salen og den skal fremover a&n-
dres til fglgende formulering: Bestyrelsen har mandat til at udarbejde skrift-
lige retningslinjer for vedligeholdelsesarbejde pa boligerne, som pahviler de
enkelte medlemmer, En udvidelse af medlemmernes vedligeholdelsesfor-
pligtelser har dog forst effekt, efter punktet er godkendt pa en generalfor-
samling.

Ny formulering af § 21, stk. 13 samt gvrige foreslaede rettelser iht. det med
indkaldelsen udsendte materiale blev herefter énsternmigt godkendt.

b. Det blev énstemmigt godkendst; at der kan afgives fuldmagt til advokaten
{CLEMENS Advokater, Skt. Clemens Straede 7, 8000 Aarhus), séledes at
denne kan underskrive tinglysningen. Bestyrelsen blev bemyndiget til at un-
derskrive tinglysningsfuldmagten.




%

"Revurdering af Henrik Bodins rolie som formand i Skaergardsparken jfr. be-
styrelsens behandling af fugtskade | Skeergardsparken 78"

Dette forslag er kommet rettidig og indsendt af Aleksandar Doychinov, nr.
78.

inden generalforsamlingen har alle beboere i Skaargérdsparken derudover
modtaget et brev i deres postkasse, hvor Aleksander og hans hustru, Anne
{herefter omtalt som nt. 78) forklarer deres oplevelse med bestyrelsen, og |
seerdeleshed Henrik Bodin i forbindelses med deres vandindtreengen ved de
sydvendte vinduer. | dette brev stdr der desuden, at de ikke har muligheden
for at deltage i generaiforsamiingen, men vil deltage virtuelt.

Fra bestyrelsens side gives der tilladelse til, at nr. 78 fremlzegger deres sag
vid en mobiltelefon, selvom vedtagterne kraever fysisk fremmegde pa gene-
ralforsamiingen.

Anne fra nr. 78 starter med at forklare deres utilfredshed med Henrik Bodin,
men bliver sa afbrudt af Aleksander, som ikke nar at sige ret meget, f@r for-
bindelsen forsvinder til dem, og der etableres ikke forbindelse igen efterfagl-
gende.

Bjarne forsgger at fastholde, at forslaget som s&dan ikke omhandler selve
sagshehandlingen, men derimod Henrik Bedins rolle sam formand.

Dette omdelte brev fra nr. 78 har vakt undren hos de mange af de frem-
mgdte. Der stilles spgrgsmai om, hvorfor bestyrelsen har gjort, som den har
gjort, og flere giver ogsa udtryk for utilfredshed over at blive trukket ind i
denne sag.

P& trods af forslagets ordlyd forklarer Henrik Bodin nu sagen for generalfor-
samlingen. Herunder understreges det, at bestyrelsen hele tiden har brugt
fagfolk bade til rddgivning og reparationer, men ogsa at nr. 78 som nye ejer
skal gore krav geeldende hos den tidligere ejer.

Slutteligt fort=eller Henrik, at den nye skade, som ogsd er omtalt i det om-
delte brev, selvfglgelig er blevet repareret efter vores byggeradgivers in-
struktioner.

Herefter udtrykkes der fuld tillid med applaus fra salentil bestyrelsen og
Henrik Bodin og punktet lukkes, da det ikke er et forstag, der kan stemmes
om.

Som afslutning pa dette punkt ridser Bjarne op, hvad det vil sige

at veere del af en ejerforening. En boligejer har fuld ejendomsret over sin
egen bolig og er samtidig del af et gkonomisk fallesskab med gvrige ejere
over fallesomraderne.

Generalforsamlingen er gverste myndighed, hvorunder ogsa bestyrelsen
vaelges. Bestyrelsen star for den daglige drift.




10.

11.

Fremlzeggelse af budget

2021 er snart gaet, sa mange af tallene forventes at holde ret godt.
Kontingentet er steget med de szedvanlige 2 % prar.
Viceveaertfunktionen er ny og stadig en ukendt sterrelse.

Budgettet blev godkendt.

Valg af formand.

Henrik Bodin genopstiller og valges med applaus,

Valg af mediemmer til bestyrelsen

Bjarne Sjgrup Sgrensen og Mogens Sgrensen modtager begge genvalg og valges
med klapsalver fra salen.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand: Henrik Bodin, nr. 106
Neestformand: Jergen Roersen, nr. 40
Kasserer: Jespar Schousen, nr. 86
@vrige medlemmer: Mogens Sgrensen, nr, 88

Bjarne Sjgrup Serensen, nr. 80
Carina Poulsen, nr. 104

Valg af suppleanter

Mette Bastholm, nr. 66 og Helle Andersen, nr. 27 modtager begge genvalg og vael-
ges.

Valg af revisor
Henrik Larsen er pd valg og modtager genvalg med applaus.
Eventuelt

a. Derer et gnske om et bord/baenke-szet pa det grenne areal, men der var
ikke umiddelbart tilkendegivelser fra salen til gnsket,

b. Affaldssortering — allerede nu er der nogle steder, hvor skraidespandene er
mange og star teet. Der er et gnske om, at der taenkes i nogle fzelles ordnin-
ger.

Bestyrelsen afventer en udmeéiding fra kommunen om de fremtidige regler
og herunder antallet af spande.

c. Der bliver spurgt ind til den tilladte hgjde pa traeer i vores haver. Bestyrel-
sens holdning er, at vi ikke gor noget medmindre vi modtager klager fra na-
boerne.




Herefter takkede Bjarne for god ro og orden.

Henrik takkede dirigenten for god ledelse og erklaerede generalforsamlingen for afsluttet.

Ega, den ‘ / Ct 2021

i

Carina Poulsen Bjarne Sjerup Serensen
referent dirigent
bestyrelsesmediem

Hentik Bodin
Bestyrelsesformand




